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TABELLA INDICI URBANISTICI

Superficie del comparto

COMPARTO 

Superficie di intervento

mq.   30.247

mq.   29.815

Strade

A

mq.    4.695

B

totale mq.  3.522

mq.    3.522

F

totale

mq.   21.341

TOTALE mq.   29.815

Calcolo superfici di intervento

superficieTipo

Verde pubblico

Parcheggio pubblico

Superfici lotti

Calcolo superficie coperta

1

totale mq. 7.110

Superfici coperte

mq.    570

2 mq.    480

3 e 4 mq. (2.170+2.230)=  mq. 4.400

mq. 1.6605

Rapporto di copertura mq. 7.110/ mq. 21.341 = 33,27 % < 33,33 %

Rapporto spazi 

spazi in progetto = mq 3.522

C

H

mq.   1.725

mq. 12.756

mq.    4.670

mq.   1.645

G

mq.      545

D

E

1

mq.  2.940

mq.  21.341

figura

superficielotto

superficiefigura

mq.       (512 +70)= mq.     582

A

B

superficie

D

D

Area a servizio acquedotto

mq.       257

mq. 3.782/ mq 29.815 = 12.68 % > 10,00 %

parcheggio permutato = mq 260

pubblici su area PIP

IN TOTALE = mq. 3.782
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SCHEMA DI CONVENZIONE URBANISTICA 

 

OGGETTO: PROROGA DEI TERMINI DI ATTUAZIONE DELLA CONVENZIONE URBANISTICA STIPULATA 

IN DATA 13 OTTOBRE 2004 RIGUARDANTE IL COMPARTO 1 DEL PIANO PER GLI INSEDIAMENTI 

PRODUTTIVI SITO IN LOCALITA’ SIRO’ DEL COMUNE DI BROLO.  

 

Il giorno ___________ del mese ________ dell’anno ______________, in Brolo (ME), nella sede del 

Palazzo Municipale - avanti a me Dott.ssa Carmela Stancampiano, Segretario comunale del Comune 

di Brolo, autorizzato al rogito dei contratti in forma pubblica amministrativa di cui l’Ente è parte, in 

esecuzione della delibera di consiglio comunale n. ____ del ____________, esecutiva ai sensi di 

legge - sono comparsi: 

1. l’Ing. Basilio Ridolfo, dipendente comunale, Responsabile dell’Area Tecnica, il quale dichiara 

di intervenire per conto e nell’interesse del Comune di Brolo che rappresenta, giusta 

Determina sindacale n. 44 del 5/12/2014; 

2. il Sig. Antonino Lenzo (COD. FISC. LNZ NNN 57B01 G198F), nato a Brolo l’1/2/1957 e 

residente in Brolo, in C/da Sirò che interviene nella presente convenzione a nome proprio ed 

in qualità di amministratore unico e legale rappresentate della ditta Mobylen srl con sede 

legale in Brolo, Via Ferrara (P.IVA 02790970830) alla quale, con atto rep. 1933 dell’1/3/2018, 

è stata affidata in concessione dall’Agenzia del Demanio – Direzione Regionale Sicilia l’area 

demaniale di mq. 1.978,00 circa individuata al catasto terreni del Comune di Brolo al Fg. 5 

con la particella n. 349 ed al Fg 6 con la particella 2448; 

3. il Sig. Giorgio Caruso, nato a Patti il 17/11/1971 che interviene nel presente atto nella 

qualità di legale rappresentante della società Plastitalia Spa con sede legale in Brolo, Via 

Ferrara (P. IVA 01834600833), domiciliato per la carica presso la sede della medesima 

società, alla quale con atto rep. 1934 dell’1/3/2018, è stata affidata in concessione 

dall’Agenzia del Demanio – Direzione Regionale Sicilia l’area demaniale di mq. 1.021,00 circa 

individuata al catasto terreni del Comune di Brolo al Fg. 5 con la particella n. 350 ed al Fg 6 

con la particella 2449; 

4. il Sig. Basilio Giuffrè, nato a Brolo il 5/5/1934 (COD. FISC. GFF BSL 34E05 B198P) e residente 

in Brolo, via Libertà n. 14 che interviene nel presente atto quale comproprietario delle partt. 

2326, 2327 e 2329 del Fg. di mappa n. 6; 

5. il Sig. Giuffrè Giuseppe, nato a Brolo il 14/6/1936 (COD. FISC. GFF GPP 36H14 B198W) e 

residente in Brolo, via Libertà n. 16, che interviene nel presente atto quale comproprietario 

delle partt. 2326, 2327 e 2329 del Fg. di mappa n. 6;  
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Premesso che:  

• le Ditte Lenzo Antonino, Giuffrè Giuseppe, Giuffrè Basilio e Germanà Maria in Baratta, nella 

qualità di proprietari dei terreni inseriti nel Comparto 1 del PIP, annesso al PRG approvato con 

DDG n. 192/DRU del 30/4/2002, avvalendosi della disposizione di cui all’art. 3, comma 3, delle 

Norme Tecniche del PIP che consente agli operatori economici privati, a norma dell’art. 36 della 

L.R. 7/8/1997 n. 30, di attuare direttamente il Piano, con istanza prevenuta in data 19/11/2002 

al prot. 14323, e successiva nota acquisita in data 3/10/2003 al prot. 12143 hanno richiesto 

l’approvazione di una prima variante al Comparto 1 del PIP che è stata, successivamente, 

approvata con delibera di Consiglio comunale n. 45 del 31/10/2003; 

• con scrittura privata del 16/6/2004 tra i Sigg. Lenzo Antonino, Giuffrè Giuseppe e Giuffrè Basilio, 

detentori della maggioranza assoluta del valore dell’intero comparto (95,23% dell’imponibile 

catastale dell’intero comparto), è stato costituito il Consorzio denominato “Comparto 1”; 

• in data 21/6/2004 è pervenuta al prot. 8152 la nota con la quale i soggetti componenti il 

Consorzio “Comparto 1” hanno comunicato al Comune di Brolo - in forza di quanto statuito 

dall’art. 11 della L.R. 71/78 - l’intenzione di procedere alla stipula della convenzione di 

lottizzazione anche in assenza dell’altra parte contraente, ovvero degli eredi della Sig.ra 

Germanà Maria in Baratta;  

• nel merito il Responsabile del Servizio competente ha provveduto a richiedere agli eredi 

Germanà Maria in Baratta la “manifestazione di volontà ad aderire alla stipula della 

convenzione”, precisando che la stessa doveva essere riscontrata nel termine di 10 giorni dalla 

ricezione della medesima nota e che il mancato riscontro si sarebbe interpretato come rifiuto; 

• nel termine stabilito non è pervenuto alcun riscontro da parte degli eredi della Sig.ra Germanà 

Maria in Baratta; 

• in data 13/10/2004 è stata stipulata con il Consorzio “Comparto 1” la convenzione di 

lottizzazione per l’attuazione della prima variante al Comparto 1, previa consegna della polizza 

fideiussoria n. 96 39536348 del 29/4/2004 di €. 559.000,00, rilasciata dalla Compagnia UNIPOL 

Assicurazioni, Agenzia di Capo d’Orlando, nella quale, all’art. 6, i lottizzanti hanno assunto 

l’impegno di completare le opere di urbanizzazione entro 10 anni dalla data di stipula del 

medesimo atto di convenzione;  

• con atto di compravendita del 28/10/2004 n. rep. 5160 in notaio Arrigo Nunzio, registrato a Patti 

il 4/11/2004 al n. 962, i Fratelli Giuffrè Basilio e Giuseppe hanno ceduto al Sig. Lenzo Antonino il 

terreno contraddistinto al catasto del Comune di Brolo al Fg di mappa n. 6 con le particelle n. 59, 

2325 e 2328; 
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• con atto di compravendita rep. 6343, registrato a Patti in data 21/4/2005 al n. 465, serie T, il Sig. 

Lenzo Antonino ha venduto e trasferito alla società Mobylen srl la piena proprietà del terreno 

contraddistinto al catasto del Comune di Brolo al Fg di mappa n. 6 con le particelle n. 59, 2325 e 

2328; 

• con atto di compravendita n. 9515 di Rep. registrato a Patti il 7/7/2006 al n. 779, serie T, il Sig. 

Antonino Lenzo, in nome proprio e il Sig. Scaffidi Luigi, nella qualità di amministratore delegato e 

legale rappresentante della società Plastitalia Spa, hanno trasferito alla ditta Mobylen srl il 

terreno contraddistinto nel catasto del Comune di Brolo al Fg di mappa n. 6 con le particelle n. 

277, 1756, 67, 2225, 2422 e 2424; 

• con nota prot. 1069 del 23/1/2007, integrata e sostituita con nota prot. 1704 del 5/2/2007 e 

dalla ulteriore nota prot. 2181 del 13/2/2007, è stata richiesta dalla società Mobylen srl e dal 

Sig. Lenzo Antonino, nella sua qualità di proprietario delle quasi totalità delle aree ricadenti nel 

Comparto e di promissari acquirenti delle restanti aree, una seconda variante al Comparto 1 del 

Piano; 

• con atti di compravendita n. 10287 di Rep. registrato a Patti il 15/3/2007 al n. 367 Serie 1T, e n. 

11175 di Rep. registrato a Patti il 21/01/2008 al n. 171, serie 1T, i Fratelli Francesco, Basilio e 

Claudio Baratta hanno ceduto il terreno contraddistinto nel catasto del Comune di Brolo al Fg di 

mappa n. 6 con le particelle n. 2156 e 2157 al Sig. Lenzo Antonino nella qualità di 

amministratore unico e legale rappresentante della ditta Mobylen srl; 

• tale proposta di variante è stata approvata con delibera di Consiglio comunale n. 37 del 

9/7/2007; 

• con nota pervenuta in data 16/4/2014 al prot. 5152, il Sig. Lenzo Antonino, nella qualità di 

amministratore unico della ditta Mobylen srl ha richiesto l’autorizzazione edilizia per la modifica 

dell’accesso ai lotti 3 e 4 del Comparto 1 e la contestuale ristrutturazione del vano pozzo 

esistente, previa demolizione del vano copripozzo e realizzazione di un pozzetto con botola per 

traffico pesante e di un alloggio per il quadro comandi, direttamente a ridosso della strada del 

PIP; 

• con provvedimento del Responsabile del Settore III n. 19 del 23/6/2014, i succitati lavori sono 

stati regolarmente autorizzati; 

• con nota pervenuta in data 21/4/2017 al prot. 6307, il Sig. Lenzo Antonino, a nome proprio ed in 

rappresentanza del Consorzio “Comparto 1”, ha richiesto la monetizzazione di una porzione di 

superficie destinata a parcheggio; 

• in esito ad ulteriori comunicazioni, l’ultima delle quali è rappresentata dalla nota del 

Responsabile dell’Area Tecnica prot. 8480 del 12/6/2017, è stata concordata la monetizzazione 

di 260,00 mq di parcheggio a fronte dell’esborso dell’importo di €. 29.692,27 necessario alla 
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esecuzione - a cura e spese del Consorzio “Comparto 1” - di lavori nel vicino tratto di strada 

realizzata nel comparto 2B; 

• con nota prot. 11843 del 14/8/2017 e successivo disciplinare d’incarico sottoscritto in data 

28/8/2017, il Responsabile dell’Area tecnica ha incaricato, giusta convenzione urbanistica rep. 

644/04 sottoscritta in data 13/10/2004, l’Arch. Valentino Gammeri, con studio in Brolo, di 

eseguire il collaudo definitivo delle OO di UU afferenti al Comparto 1 del PIP, ponendo a carico 

della ditta lottizzante i relativi oneri;  

• nell’ambito di tale incarico, con successiva nota prot. 14338 del 26/9/2017, il collaudatore ha 

trasmesso il collaudo parziale relativo alla viabilità di progetto con i relativi sottoservizi ed 

all’area di parcheggio di mq. 70,00, nonché la certificazione di conformità dell’impianto di 

pubblica illuminazione redatto dalla ditta installatrice; 

• con verbale sottoscritto in data 2/10/2017, tra il Responsabile dell’Area Tecnica ed il legale 

rappresentate della ditta Mobylen srl, nelle more della sottoscrizione dell’atto pubblico di 

trasferimento delle aree, è stata effettuata la consegna parziale della strada di progetto e dei 

relativi sottoservizi e del parcheggio di 70,00 mq.; 

• con atto rep. 1933 dell’1/3/2018, alla Ditta Mobylen srl, è stata affidata in concessione 

dall’Agenzia del Demanio – Direzione Regionale Sicilia l’area demaniale di mq. 1.978,00 circa 

individuata al catasto terreni del Comune di Brolo al Fg. 5 con la particella n. 349 ed al Fg. 6 con 

la particella 2448; 

• con atto rep. 1934 dell’1/3/2018, alla società Plastitalia Spa, è stata affidata in concessione 

dall’Agenzia del Demanio – Direzione Regionale Sicilia l’area demaniale di mq. 1.021,00 circa 

individuata al catasto terreni del Comune di Brolo al Fg. 5 con la particella n. 350 ed al Fg. 6 con 

la particella 2449; 

Atteso che: 

• con nota pervenuta al SUAP dell’Unione Terra dei Lancia in data 3/10/2017 al prot. 519 e 

successive note integrative acquisite in data 8/5/2018 al prot. 154 ed in data _______ al Prot. 

_____, è stata richiesta l’approvazione di una terza variante al Comparto 1 del PIP, allegando 

apposito schema di convenzione di proroga di anni due dei termini di attuazione della medesima 

convenzione;  

• ai sensi dell’art. 30, comma 3 bis, della Legge 9/8/2013, n. 98 di conversione con modificazioni 

del Decreto legge 21/6/2013 n. 69, pubblicata sulla GURI n. 194 del 20/8/2013 “il termine di 

validità nonché i termini di inizio e fine lavori nell’ambito delle convenzioni di lottizzazione di cui 

all’articolo 28 della legge 17 agosto 1942, n. 1150, ovvero degli accordi similari comunque 

nominati dalla legislazione regionale, stipulati sino al 31 dicembre 2012, sono prorogati di tre 

anni”; 

http://www.bosettiegatti.eu/info/norme/statali/1942_1150.htm#28
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• entro i termini di scadenza della convenzione urbanistica sottoscritta in data 13/10/2004 e 

prorogata per legge ai sensi dell’art. 30, comma 3 bis, della L. 98/2013 di ulteriori tre anni, la 

maggior parte delle opere di urbanizzazione previste è stata realizzata e, addirittura, collaudata 

e consegnata al Comune di Brolo; 

Considerato che con delibera di Consiglio Comunale n. ___ del ______, il Civico consesso ha 

approvato in linea amministrativa la terza variante, di cui questo schema di convenzione di proroga 

dei termini di attuazione è parte integrante ed i cui contenuti sono ivi integralmente richiamati; 

 

Ciò premesso si conviene e si stipula quanto segue: 

Art. 1 - CONTENUTI IN PREMESSA  

La premessa e gli atti in essa richiamati costituiscono parte integrante ed essenziale della presente 

convenzione e si devono intendere qui integralmente riportati.  

 

Art. 2 - OGGETTO  

Il presente atto modifica e integra la convenzione stipulata in data 13 ottobre 2004, Rep. 644/04, 

relativamente ai termini ultimativi delle previsioni di cui al Comparto 1 del Piano per gli Insediamenti 

Produttivi (PIP) del Comune di Brolo.  

Le parti sottoscriventi danno atto che il Sig, Lenzo Antonino, nella sua qualità di legale rappresentate 

del Consorzio “Comparto 1”, interviene in questo atto in qualità di soggetto attuatore delle 

previsioni urbanistiche del Comparto 1 del PIP del Comune di Brolo, interamente realizzate ad 

esclusione del parcheggio di mq. 512,00 e dell’area di verde pubblico di mq. 2940,00 e di firmatario 

della richiesta di proroga dei termini di attuazione del medesimo piano per le ragioni indicate in 

premessa.  

 

Art. 3 – TERMINI DI ATTUAZIONE  

A modifica di quanto previsto nella convenzione già citata al precedente art. 2, i termini di 

attuazione degli interventi previsti dal piano urbanistico attuativo relativo al Comparto 1 del PIP 

vengono prorogati fino al 13 ottobre 2019.  

 

Art. 4 – GARANZIE FIDEIUSSORIE  

Il soggetto attuatore concorda che - a garanzia della realizzazione delle residue opere di 

urbanizzazione di cui al superiore art. 2 - rimarrà attiva la polizza fideiussoria n. 96 39536348 del 

29/4/2004 per l’intero importo di €. 559.000,00, rilasciata dalla Compagnia UNIPOL Assicurazioni, 

Agenzia di Capo d’Orlando, nonostante l’avvenuto collaudo e la conseguente consegna della viabilità 

di progetto con i relativi sottoservizi e dell’area di parcheggio di mq. 70,00 
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Art. 5 – RICHIAMO ALLA CONVENZIONE PRINCIPALE  

Per tutto quanto non espressamente previsto nel presente atto aggiuntivo, si conferma quanto 

disciplinato nella convenzione sottoscritta in data 13 ottobre 2004.  

 

Art. 6 - SPESE DI STIPULAZIONE  

Tutte le spese di stipulazione, bollo, registrazione e trascrizione del presente atto sono a totale 

carico del soggetto attuatore.  

 

Letto, firmato e sottoscritto  

 

 








